STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

STOTEN 1

FIRMA. ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Stoten 1.

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ska ha sitt sdte i Malungs kommun, Kopparbergs lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller 6vergétt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig at
snarast, normalt dock inom en ménad frén det att ansokan om medlemskap kom in tili
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt

att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som dvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har overgatt till far inte vdgras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Den som
har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pd vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller dvergétt till inte antas till
medlem 1 foreningen.




INSATS OCH AVGIFTERM M
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Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styreisen.

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhéllande till ldgenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstamme.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersattning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten, elektrisk strom. bredband och telefoni
skall erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller aven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar endast for vard (renhallning) av det inre av ldgenheten samt aven
for vard av de mobler och inventarier som tillférts av foreningen, dessa framgér av bilaga 1
till Stoten 1:s Ordningsregier.

Foreningen svarar for reparation och underhall av det inre av ldgenheten.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar

fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.




tad

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

6§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrickning att

annans siakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjéilpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

78§
Bostadsrattshavaren svarar for sidana dtgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten. sisom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.
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Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhélisdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far endast foreta mindre forindringar i ldgenheten. Viasentlig fordndring
far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsdttning att fordndringen inte
4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett

fackmannamassigt satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgdr alltid vasentlig
fordandring.

10 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de ORDNINGSREGLER jidmte bilagor som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan

som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till 1dgenheten, nér féreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

12 §




En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstidndigt
brukande.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- iagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersétining
for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenérer vars ritt berdrs av forséiljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for

blivit dtgédrdade.

STYRELSEN



18§
Styrelsen bestdr av minst fyra och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre

suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen ér beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom fristiende
forvaltningsorganisation. Sadan forvaltare fir inte vara ordfdrande i styrelsen.

23§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begdran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

24 §

Det éligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldamna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelser) samt redogérelse for foreningens intédkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgdng (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,




att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, ombesorja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av &vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

RAKENSKAPER OCH REVISION

25§

Foreningens ridkenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmuna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

26 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behGver vara medlemmar i
fSreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

27§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

28 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna tva veckor fore

foreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

29§
Ordinaric foreningsstimma skall hallas 4&rligen senast fore juni ménads utgang.
Foreningsstimman kan héllas pd annan plats &n dér foreningen har sitt séte.

30§
Medlem som Onskar anméla drenden till stimma skall anmila detta senast tre veckor innan
ordinarie stimma eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

31§

Extra foreningsstimma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.
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P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stammoordfdérande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

WU -




5. Val av tva justeringsmadn tillika rostrdknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

33§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar. Kallelse skall ske genom
anslag p4 foreningens hemsida och genom e-post till respektive bostadsréttshavare i fall dér e-
post adress saknas sker kallelse med post. Kallelse till stimma skickas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore ordinarie och extra stamma.

34 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrédtt har endast den medlem som

fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

35§
Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet

far inte foretrada mer @n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slikting i rtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene &r gift med den andres syskon.

36 §

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.




37§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstamma hallits.

38 §
Protokoll frin foreningsstimman skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast fyra veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

398§
Meddelanden delges genom anslag pa foreningens hemsida, foreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

40 §
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhll.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

41 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas 4rsavgifier for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING. LIKVIDATION M M

42 §
Om foreningen upploses skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

43 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ole [nraiclese .



